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Das Mietobjekt wird lhnen vom Immobilienmaklerunternehmen

Dr. Vospernik Immobilien GmbH

{ t A-1030 Wien, Seidlgasse 19

E-Mail: office@immovos.at
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zur hochstpersonlichen Verwendung prasentiert. Eine Weitergabe von Geschafts-
gelegenheiten bedarf der ausdriicklichen Zustimmung des Immobilienmaklers.

Der Immobilienmakler erklart, dass er —entgegen dem in der Immobilienwirt-
schaft liblichen Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fiir den
Vermieter tatig ist.

Von der Wirtschaftskammer Osterreich, Fachverband der Immobilien- und Vermégens-
treuhander,empfohleneGeschaftsbedingungengem.§ 10IMV1996,BGBI.Nr. 297 /1996
GZ2023/05/05 - FVO Go/Pe — Form 14M/QVI

Medieninhaber: Osterreichischer Verband der Immobilienwirtschaft
1070 Wien, Mariahilfer StraRe 116/2.0G /2 « E-Mail: office@ovi.at » www.ovi.at

Diese Informationsbroschiire wurde auf Basis der aktuellen Gesetzestexte und standiger Rechtsprechung sorgfltig erstellt und den Mitgliedsbetrieben von OVI und WKO zur Verfiigung gestellt.
Die Verwendung erfolgt unter der Voraussetzung, dass eine Haftung des Medieninhabers ausgeschlossen wird. Eine mogliche Schutzwirkung zugunsten Dritter wird ausdriicklich ausgeschlossen.
Eine individuelle Abanderung oder auszugsweise Verwendung bedarf der ausdriicklichen Zustimmung.



I. Makler als ausschlieRlicher Vertreter des Vermieters

Mit der Einfiihrung des sogenannten »Bestellerprinzips« bei der Vermittlung von Mietwohnungen geht der Gesetzgeber ab 01.07.2023 davon
aus, dass der Immobilienmakler in der Regel nur mit dem Erstauftraggeber eine Provision vereinbaren kann. Wenn der Immobilienmakler
zunachst vom Vermieter oder von einem von diesem dazu Berechtigten beauftragt wird, kann er nur mit diesem eine Provision vereinbaren.
Gleichzeitig wird der Makler im Regelfall auf seine Doppelmaklertdtigkeit gem. § 5 MaklerG verzichten, vielmehr ausdriicklich gem. § 17 MaklerG
erkldren, dass er einseitig nur fiir den Vermieter tatig wird, nicht fiir den Mieter.

Gesetzestext § 17 a Maklergesetz
Vermittlung von Wohnungsmietvertrdgen
§17a. (1) Wenn ein Vermieter oder ein von diesem dazu Berechtigter im ejgenen Namen als erster Auftraggeber einen Immobilienmakler mit der
Vermittlung eines Wohnungsmietvertrags beauftragt hat, kann der Immobilienmakler nur mit dem Vermieter bzw. dem von diesem Berechtigten
eine Provision vereinbaren.
(2) Mit einem Wohnungssuchenden kann ein Immobilienmakler nur dann eine Provision vereinbaren, wenn ihn dieser als erster Auftraggeber
mit der Vermittlung eines Wohnungsmietvertrags beauftragt hat.
(3) Auch mit dem Wohnungssuchenden als erstem Auftraggeber kann der Immobilienmakler keine Provision vereinbaren, wenn
1. der Vermieter oder der Verwalter am Unternehmen des Immobilienmaklers oder an einem mit diesem verbundenen Unternehmen (§189a
Z8 UGB) unmittelbar oder mittelbar beteiligt ist oder selbst, durch Organwalter oder durch andere mafigebliche Personen Einfluss auf dieses
Unternehmen ausiiben kann, oder wenn der Immobilienmakler am Unternehmen des Vermieters oder Verwalters oder an einem mit diesem
verbundenen Unternehmen unmittelbar oder mittelbar beteiligt ist oder selbst, durch Organwalter oder durch andere mafgebliche
Personen Einfluss auf dieses Unternehmen ausiiben kann, oder
2. der Vermieter oder eine in Z 1 erster Satz genannte Person vom Abschluss eines Maklervertrags abgesehen hat, damit der
Wohnungssuchende als Erstauftraggeber provisionspflichtig wird, oder
3. derlmmobilienmakler eine zu vermietende Wohnung mit Einverstindnis des Vermieters inseriert oder zumindest fiir einen eingeschrinkten
Interessentenkreis auf andere Weise bewirbt.
(4) Der Immobilienmakler hat jeden Maklervertrag iiber die Vermittlung eines Wohnungsmietvertrags unter Beifligung des Datums schriftlich
oder auf einem anderen dauerhaften Datentriger festzuhalten. Bei Geltendmachung eines Provisionsanspruchs hat er dem
Wohnungssuchenden darzulegen, dass kein Fall des Abs. 1 oder des Abs. 3 vorliegt.
(5) Eine Vereinbarung ist unwirksam, soweit sie
1. den Wohnungssuchenden zu einer Provision oder sonstigen Leistung im Zusammenhang mit der Vermittlung oder dem Abschluss eines
Wohnungsmietvertrags an den nicht provisionsberechtigten Immobilienmakler oder an den Vermieter verpflichtet oder
2. den Wohnungssuchenden zu einer sonstigen Leistung im Zusammenhang mit der Vermittlung oder dem Abschluss eines
Wohnungsmietvertrags ohne gleichwertige Gegenleistung an den friiheren Mieter oder an einen sonstigen Dritten verpflichtet.
§ 27 MRG bleibt unbertihrt.
(6) Die Abs.1 bis 5 und 7 gelten nicht fiir die Vermittlung von Wohnungsmietvertrigen, die von Dienstgebern als Mieter geschlossen werden,
um Dienstnehmern eine Dienst-, Natural oder Werkswohnung (§ 1 Abs.2 Z2 MRG) zur Verfiigung zu stellen.
(7) Sofern die Tat nicht bereits von § 27 Abs.5 MRG erfasst ist, begeht eine Verwaltungsiibertretung
1. werals Immobilienmakler oder fiir ihn handelnder Vertreter entgegen Abs. 1, Abs. 3 oder Abs. 5 eine Provision oder sonstige Leistung
vereinbart, fordert oder entgegennimmt,
2. wer als Vermieter oder fiir ihn handelnder Vertreter, als friiherer Mieter oder sonstiger Dritter entgegen Abs. 5 Leistungen vereinbart,
fordert oder entgegennimmt, oder
3. wer es als Immobilienmakler entgegen Abs. 4 unterldsst, einen Maklervertrag schriftlich oder auf einem anderen dauerhaften
Datentrdger festzuhalten
und ist in den Fdllen der Z 1 und Z 2 mit einer Geldstrafe bis 3600 Euro, im Fall der Z 3 mit einer solchen bis 1500 Euro zu bestrafen.



Il. Riicktrittsrechte

1. Riicktritt vom Immobiliengeschift nach § 30a KSchG
Ein Verbraucher (§ 1 KSchG) kann binnen einer Woche seinen Riicktritt erklaren, wenn,
e erseine Vertragserklarung am Tag der erstmaligen Besichtigung des Vertragsobjektes abgegeben hat,
e  seine Erkldrung auf den Erwerb eines Bestandrechts (insbes. Mietrechts), eines sonstigen Gebrauchs- oder Nutzungsrechts oder des
Eigentums gerichtet ist, und zwar
e an einer Wohnung, an einem Einfamilienwohnhaus oder einer Liegenschaft, die zum Bau eines Einfamilienwohnhauses geeignet
ist, und dies
e  zur Deckung des dringenden Wohnbediirfnisses des Verbrauchers oder eines nahen Angehdrigen dienen soll.
Die Frist beginnt erst dann zu laufen, wenn der Verbraucher eine Zweitschrift der Vertragserkldrung und eine Riicktrittsbelehrung erhalten hat,
d. h. entweder am Tag nach Abgabe der Vertragserklarung oder, sofern die Zweitschrift samt Riicktrittsbelehrung spater ausgehandigt worden ist,
zu diesem spateren Zeitpunkt. Das Riicktrittsrecht erlischt jedenfalls spatestens einen Monat nach dem Tag der erstmaligen Besichtigung. Die
Vereinbarung eines Angelds, Reugelds oder einer Anzahlung vor Ablauf der Riicktrittsfrist nach § 30a KSchG ist unwirksam.

Eine an den Immobilienmakler gerichtete Riicktrittserkldrung beziiglich eines Immobiliengeschafts gilt auch fiir einen im Zug der
Vertragserklarung geschlossenen Maklervertrag. Die Absendung der Riicktrittserklarung am letzten Tag der Frist (Datum des
Poststempels) gentigt. Als Riicktrittserklarung geniigt die Ubersendung eines Schriftstlickes, das eine Vertragserklarung auch nur einer
Partei enthalt, mit einem Zusatz, der die Ablehnung des Verbrauchers erkennen Idsst.

2. Das Riicktrittsrecht bei Nichteintritt maRgeblicher Umstande (§ 3 a KSchG)

Der Verbraucher kann von seinem Vertragsantrag oder vom Vertrag schriftlich zuriicktreten, wenn
e  ohneseine Veranlassung,

e malgebliche Umstande,

. die vom Unternehmer als wahrscheinlich dargestellt wurden,

e nichtoderin erheblich geringerem Ausmal} eingetreten sind.

MaRgebliche Umstédnde sind

e  die erforderliche Mitwirkung oder Zustimmung eines Dritten,
. steuerrechtliche Vorteile,

e eine offentliche Forderung oder die Aussicht auf einen Kredit.

Die Ruicktrittsfrist betragt eine Woche ab Erkennbarkeit des Nichteintritts fiir den Verbraucher, wenn er liber dieses Ruicktrittsrecht schriftlich
belehrt wurde. Das Ruicktrittsrecht endet aber jedenfalls einen Monat nach beidseitiger vollstandiger Vertragserfiillung.

Ausnahmen vom Riicktrittsrecht

e Wissen oder wissen missen des Verbrauchers tiber den Nichteintritt bei den Vertragsverhandlungen.
e Imeinzelnen ausgehandelter Ausschluss des Ricktrittsrechtes (formularmaRig nicht abdeckbar).

e  Angemessene Vertragsanpassung.



